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Styrelsen for HSB Brf Morkullan i Nykoping far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2021-09-01 —2022—-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna
Morkullan 1 och Stormfageln 2 1 Nykoping som féardigstilldes ar 1964 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamél &r att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 10e oktober 2017.

Foreningen har sitt site i Nykoping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade via Lansforsdkringar.l forsdkringen ingar styrelseansvar
samt forsédkring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsréttstilligg. Observera att denna inte
ersédtter hemforsékringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-02-24. P4 stdimman deltog 25 medlemmar varav 20 var
rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Styrelsens sammanséttning under ret efter stimma har varit

Orjan Blomberg Ordf6rande Vald t o m 2024

Josephine Andersson

Bergman Ledamot I tur att avgé

Carina Froshaug Ledamot Vald t o m 2024

Rolf Sundblad Ledamot I tur att avgd

Martin Stromsten Ledamot Vald t o m 2024

Johan Gronblad Ledamot Utsedd av HSB Sodermanlands l4n
Daniel Back Suppleant I tur att avgd

Helena Kask Suppleant I tur att avgd

Firmatecknare har varit Orjan Blomberg, Carina Froshaug, Rolf Sundblad och Niklas Rehnstrém
(extern firmatecknare) tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Transaktion 09222115557483644055

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ
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Revisor
Revisorer har under aret varit Bjérn Thunberg med Bjorn Carlsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméktigeledamot
Foéreningen har utsett Orjan Blomberg och Carina Froshaug som fullmiktigeledamdter till HSB
Sodermanlands foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit sammankallande, Tommy Sdderberg (Ordf) , Alfred Elmeborg
(Ledamot)

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfégeln 2 1 Nykopings
kommun med adress Erikslundsvdgen 1 11. Husen fardigstélldes ar 1964 och innehaller 163
bostdder om 12 131 m2, och 141 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

30 st. 1 rum och kok

36 st. 2 rum och kok

56 st. 3 rum och kok

36 st. 4 rum och kok
5 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Installation av 12 st laddstolpar for elbil 2022
Byte av avloppsledningar och ledningar

for inkommande vatten 2020
Installation av sdkerhetsdorrar 2020
Byte av ldssystem 2020
Malning entré och vaningsplan 2020
Byte av mjukfog pé fasaden 2019
Byte av belysning i allménna utrymmen 2018
Byte av hissar 2017
Takfotsplat storm sékrat 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fonsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av branddorrar, forbéttring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pa carportar 2013
Kaéllarutrymmen har malats 2012
Byte kéllardorrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdiack 2011
Byte maskiner i tvattstugor 2009
Omléggning asfalt 2009
Byte ventilationsflaktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996

Transaktion 09222115557483644055
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland AB Teknisk forvaltning
Lennanders Fastighetsf Fastighetsskotsel
HSB Sédermanland AB Lokalvard

Vattenfall Fjarrviarme

Vattenfall Elavtal, nét

Entelios AB Elavtal, el

Nykopings Kommun Vatten och sophdmtning
Tele2 TV/Bredband/Telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsdakringar

Som forvaltare/vicevird har Niklas Rehnstrom fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2022-05-09 av styrelsen. Inga storre brister
noterades.

Underhall/investeringar

Foreningens underhallsplan uppréttades ursprungligen 2008 och reviderades senast 2020-11-19.
Planen ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.
Kommande storre underhéllsarbeten dr mélning av tripaneler pa balkonger samt asfaltering av de
nedre parkeringsplatserna.

Skyddsrummen besiktigades i slutet pa Juni och besiktningsanmérkningarna kommer att atgérdas
under hosten 2022.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen ér ansluten till ett gruppavtal med Tele2 for tv, bredband och telefoni.

Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsratter dverlatits Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet 212
varav 159 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten 1 andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift av bostadsréttsinnehavaren.

Transaktion 09222115557483644055
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Arsavgifter bostider, tkr 6 940 6 884 6771 6771 6771
Arets resultat, tkr 1039 865 -659 328 724
Balansomslutning, tkr 32 699 32307 32 106 28 466 28 709
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 572 567 555 555 555
Driftskostnad, kr/kvm 379 363 346 372 337
Rénta, kr/kvm 25 24 22 22 22
Lan, kr/kvm 1 694 1733 1772 1429 1461
Fond for yttre underhll, tkr 1467 1431 1 644 3612 3999
Soliditet (%) 32 29 27 32 31

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2021-01-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivéan for bostider
uppgar till 572 kr/m2.

Foreningen har tagit beslut om att hoja arsavgifterna med 2% fr.o.m. 2022-10-01.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 990 801 1430903 6163 720 864 876 9 450 300
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 864 876 -864 876 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 410 000 -410 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -373 932 373 932 0
Arets resultat 1038 623 1038 623
Belopp vid arets
utging 990 801 1466 971 6992 528 1038 623 10 488 923

Transaktion 09222115557483644055
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6992 528
Arets resultat 1038 623
8 031 151

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Overfors 8031151
8 031 151

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.

Transaktion 09222115557483644055
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A HSB Brf Morkullan i Nyképing
2021/2022 | ARSREDOVISNING o | Wkeping
Resultatrﬁkning Not 2021-09-01 2020-09-01
1 -2022-08-31 -2021-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7 757 099 7706 041
Ovriga rorelseintikter 3 44 678 2214
Summa rorelseintikter 7 801 777 7 708 255
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 591 747 -4 397615
Ovriga externa kostnader 5 -467 132 -518 280
Underhall enligt plan 6 -373 932 -622 796
Personalkostnader och arvoden 7 -92 750 -95 270
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -937 190 -924 646
Summa rorelsekostnader -6 462 751 -6 558 607
Rorelseresultat 1339 026 1149 648
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 44 3023
Réntekostnader och liknande resultatposter -300 447 -287 795
Summa finansiella poster -300 403 -284 772
Resultat efter finansiella poster 1038 623 864 876
Arets resultat 1038 623 864 876




Transaktion 09222115557483644055

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

A HSB Brf Morkullan i Nyképing
2021/2022 | ARSREDOVISNING o | Wkeping
Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31
1
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 8 28 066 407 28 878 158
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 28 066 407 28 878 158
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 10 831200 831200
Summa finansiella anldggningstillgangar 831200 831200
Summa anliggningstillgangar 28 897 607 29 709 358
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 754
Ovriga fordringar 2346 2346
Avrikningskonto HSB S6dermanland 3578 498 2335936
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 212 483 249 318
Summa kortfristiga fordringar 3793 327 2 590 354
Kassa och bank
Kassa och bank 12 7 687 7 664
Summa kassa och bank 7 687 7 664
Summa omsittningstillgingar 3801014 2598 018
SUMMA TILLGANGAR 32 698 621 32307376




HSB Brf Morkullan i Nyképing

Transaktion 09222115557483644055

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2021/2022 | ARSREDOVISNING n | keping

Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 990 801 990 801
Fond for yttre underhéll 1466971 1 430 903
Summa bundet eget kapital 2457772 2421704
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6992 528 6163 720
Arets resultat 1038 623 864 876
Summa fritt eget kapital 8031 151 7 028 596
Summa eget kapital 10 488 923 9 450 300
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 17 333 096 14 956 338
Summa langfristiga skulder 17 333 096 14 956 338
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 3212838 6 066 596
Leverantorsskulder 275 679 474 869
Aktuella skatteskulder 25314 21 346
Ovriga skulder 16 458 092 475316
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 904 679 862 611
Summa kortfristiga skulder 4 876 602 7900 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 698 621 32307 376
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719000-2340

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 42 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 11 578 768 kronor.

Transaktion 09222115557483644055

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Avgiftsbortfall

Hyror

Hyresbortfall

Intékter elavgifter och kabel-TV
Ovriga intéikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ersittning fran forsékringsbolag
Ovriga ersittningar och intikter
Summa 6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Transaktion 09222115557483644055

2021-09-01
-2022-08-31

6 960 300
-20

309 996
-15 447
478 784
23 485

7 757 098

2021-09-01
-2022-08-31

471
28 591
15616
44 678

2021-09-01
-2022-08-31

9822
345 637
613 186

1327795
466 348
134 894
162 475
496 565
839 384
244 421

662
-49 443
4 591 746

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2020-09-01
-2021-08-31

6 903 836
0

305 288
-12 817
480 970
28 763
7706 040

2020-09-01
-2021-08-31

95

0
2119
2214

2020-09-01
-2021-08-31

1465
365458
592 882

1277753
421 288
117 230
163 643
492 128
799 401
234 471

7788
=75 892

4 397 615
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Moéteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Underhéll enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557483644055

2021-09-01
-2022-08-31

13 750
217 968
0

679

45 000
654

7 140
7156
1485
7931

0

158 444
800

6 125
467 132

2021-09-01
-2022-08-31

373932
373 932

2021-09-01
-2022-08-31

57 000
2500
13 000
16 711
3539
92 750

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2020-09-01
-2021-08-31

14 250
216 552
1025
19 827
45 006
6 506
31829
13674
5669

0

3342
159 901
0

699
518 280

2020-09-01
-2021-08-31

622 796
622 796

2020-09-01
-2021-08-31

59250
2500
13 000
17230
3290
95270
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2064.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1964.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostéder

Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfégeln 2

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Transaktion 09222115557483644055

2022-08-31

55 940 648
622 800
125 439

56 688 887

-27 685 290

-937 190

-28 622 480

28 066 407

73 000 000

290 000

25400 000

93 000
98 783 000

2022-08-31

37 948
37948

-37 948
-37 948

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2021-08-31

54 693 431
622 800
1247217
56 563 448

-26 760 644

-924 646

-27 685 290

28 878 158

60 000 000

139 000

20 800 000

110 000
81 049 000

2021-08-31

37 948
37948

-37 948
-37 948
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde
Andel HSB: 500 kr
Andel solcellspark, 3 900 andelar: 830 700 kr

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kassa och bank

Bankkonto SBAB-konto brf
Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557483644055

2022-08-31
831 200

0

831 200

831200

2022-08-31

212 483
212 483

2022-08-31

7 687
7 687

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2021-08-31
500

830 700
831 200

831200

2021-08-31

249 318
249 318

2021-08-31

7 664
7 664
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 0,90 2023-03-30 971 096 996 096
Stadshypotek 1,42 2025-04-30 1220 500 1252 500
Stadshypotek 1,39 2023-01-30 1 829 742 1 869 742
Stadshypotek 2,81 2027-03-30 3 689 596 3789 596
Stadshypotek 1,43 2024-01-30 4250 000 4 350 000
Stadshypotek 1,20 2026-03-30 4275 000 4 375 000
Stadshypotek 1,41 2025-04-30 2 410 000 2450 000
Stadshypotek 1,50 2026-12-30 1 900 000 1 940 000

20 545 934 21022 934

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -2 735 838 -5 589 596
Niésta ars amortering beréknas
uppga till -477 000 -477 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 17 333 096 14 956 338

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 908 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till -18 160 934
Not 14 Stillda sakerheter

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 26 977 000 26 977 000
Summa stillda sédkerheter 26 977 000 26 977 000

Transaktion 09222115557483644055
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Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa o6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgdende virde

Transaktion 09222115557483644055

2022-08-31

3212 838
3212 838

2022-08-31

458 092
458 092

475316
-17 224
458 092

Signerat OB, CO, JG, MS, RS, JA, BT, FJ

2021-08-31

6 066 596
6 066 596

2021-08-31

475316
475 316

498 366
-23 050
475 316
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-08-31
Upplupna arvoden och l6ner 72 500
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 16 711
Upplupna réntekostnader 33 348
Forutbetalda hyror och avgifter 636 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 143 447
Avtalsplacerade betalningar 2122
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 904 679

2021-08-31

74 750
17230
24 282
626 146
115 447
4756
862 611

Arsredovisningen for HSB Brf Morkullan i Nykdping med rikenskapsar 2021-09-01 - 2022-08-31 har

skrivits under digitalt.

Nykoping

Orjan Blomberg
Ordforande

Carina Froshaug

Martin Stromberg

Var revisionsberittelse har ldimnats

Bjorn Thunberg
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Morkullan i Nyképing, org.nr. 719000-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Morkullan i
Nykoping for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Morkullan i Nykoping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping

Digitalt signerad av

Frida Jansson Bjorn Thunberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



